
1 
 

 

ΕΛΛΗΝΘΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΣΘΑ   

 

 

Θεζζαινλίθε: 18-04-2023 

Αξηζκόο απόθαζεο: 87 

 

ΔΘΕΤΘΤΝ΢Η ΕΠΘΛΤ΢Η΢ ΔΘΑΦΟΡΩΝ 
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ΝΟΜΘΚΗ΢ ΤΠΟ΢ΣΗΡΘΞΗ΢ 

ΣΜΗΜΑ : Α7’ - Επανεξέηαζηρ 

  

Σασ. Δ/νζη      : Σαθαληδά 8-10 
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Σηλέθυνο       : 2313-332246 
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ΑΠΟΦΑ΢Η  

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΕΝΟ΢  ΣΗ΢ ΔΘΕΤΘΤΝ΢Η΢ ΕΠΘΛΤ΢Η΢ ΔΘΑΦΟΡΩΝ 

1. Σηο δηαηάμεηο : 

α. Σνπ άξζξνπ 63 ηνπ Κώδηθα Φνξνινγηθήο Γηαδηθαζίαο λ. 4987/2022 (ΦΔΚ Α΄ 206), εθεμήο Κ.Φ.Γ. 

    β. Σνπ άξζξνπ 10 ηεο Γ. ΟΡΓ. Α 1125859 ΔΞ 2020/23.10.2020 Απόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο 

Α.Α.Γ.Δ. (ΦΔΚ Β΄ 4738/26.10.2020) κε ζέκα «Οξγαληζκόο ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ 

Δζόδσλ (Α.Α.Γ.Δ.)» 

γ. Σεο ΠΟΛ 1064/2017 Απόθαζεο ηνπ Γηνηθεηή ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ Δζόδσλ (ΦΔΚ 

Β΄ 1440/27-04-2017).  

δ. Σελ  κε αξηζκό Α.1165/22.11.2022 απόθαζε ηνπ Γηνηθεηή ηεο Αλεμάξηεηεο Αξρήο Γεκνζίσλ 

Δζόδσλ (ΑΑΓΔ) κε ζέκα «Υπνβνιή ελδηθνθαλώλ πξνζθπγώλ θαη αηηεκάησλ αλαζηνιήο ηνπ άξζξνπ 

63 ηνπ Κώδηθα Φνξνινγηθήο Γηαδηθαζίαο (λ.4987/2022), απνθιεηζηηθά ςεθηαθά κέζσ δηαδηθηύνπ 

από ην δηθηπαθό ηόπν ηεο Α.Α.Γ.Δ.» (ΦΔΚ Β’ 6009),  

2. Σελ ΠΟΛ 1069/04-03-2014 Δγθύθιην ηεο Γεληθήο Γξακκαηείαο Γεκνζίσλ Δζόδσλ ηνπ 

Τπνπξγείνπ Οηθνλνκηθώλ.   

3. Σελ κε αξηζκό θαη εκεξνκελία πξσηνθόιινπ Γ.Δ.Γ. 1126366ΔΞ 2016/30-08-2016 Απόθαζε ηνπ 

Πξντζηακέλνπ ηεο Γηεύζπλζεο Δπίιπζεο Γηαθνξώλ (ΦΔΚ 2759Β/01-09-2016) κε ζέκα «Παξνρή 

εμνπζηνδόηεζεο ππνγξαθήο» 

http://www.aade.gr/
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   4. Σελ κε εκεξνκελία …………….. θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ……….. ελδηθνθαλή πξνζθπγή 

ηεο ………………………………………. με ΑΦΜ: …………….., θαηνίθνπ …………… επί ηεο νδνύ 

…………………….. T.K. ……………, θαηά ηεο ππ’ αξηζκ. ………/21-11-2022 νξηζηηθήο πξάμεο 

δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ θιεξνλνκηάο έηνπο 2021, ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. 

…………. 

  5. Σελ σο άλσ πξάμε ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. …………….. 

  6.Σηο απόςεηο ηεο αλσηέξσ θνξνινγηθήο αξρήο. 

  7. Σελ εηζήγεζε ηνπ νξηζζέληνο ππαιιήινπ ηνπ ηκήκαηνο Α7’- Δπαλεμέηαζεο όπσο απνηππώλεηαη 

ζην ζρέδην απόθαζεο. 

 

 

Δπί ηεο από ………… θαη κε αξηζκό πξσηνθόιινπ ……….. ελδηθνθαλνύο πξνζθπγήο ηεο 

πξνζθεύγνπζαο, ε νπνία θαηαηέζεθε εκπξόζεζκα θαη κεηά ηε κειέηε θαη ηελ αμηνιόγεζε όισλ ησλ 

πθηζηάκελσλ ζην ζρεηηθό θάθειν εγγξάθσλ θαη ησλ πξνβαιιόκελσλ ιόγσλ ηεο ελδηθνθαλνύο 

πξνζθπγήο, επαγόκαζηε ηα αθόινπζα: 

 

Με ηελ ππ’ αξηζκ. ……./21-11-2022 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ 

θιεξνλνκηάο θαηαινγίζηεθε ζηελ πξνζθεύγνπζα νθεηιόκελε δηαθνξά θόξνπ πνζνύ 9.597,65€, 

πιένλ πξόζζεηνο θόξνο ηνπ αξ. 58 λ. 4174/2013, 4.798,83€, ήηνη ζπλνιηθό πνζό θαηαινγηζκνύ 

14.396,48€.  

 

΢ηηο 10-05-2018 απεβίσζε ν …………………………………, θάηνηθνο ελ δσή επί ηεο νδνύ 

…………………… ζηε ………………... Ο αλσηέξσ θιεξνλνκνύκελνο δπλάκεη ησλ από 25-01-2011 

θαη 20-03-2018 ηδηόγξαθσλ δηαζεθώλ ηνπ, νη νπνίεο όπσο αλαθέξεηαη ζην κε αξ. ……./19-07-2022 

πηζηνπνηεηηθό ηνπ Δηξελνδηθείνπ …………. – Σκήκα δηαζεθώλ δεκνζηεύηεθαλ κε ην ππ’ αξ. …./25-

09-2018 πξαθηηθό ε πξώηε θαη κε ην ππ’ αξ. …../22-04-2019 πξαθηηθό ε δεύηεξε θαη 

θαηαρσξήζεθαλ ζηα βηβιία δηαζεθώλ ηνπ Δηξελνδηθείνπ …………… κε αύμνληα αξηζκό 

………./2018 ε πξώηε θαη …./2019 ε δεύηεξε, εγθαηέζηεζε εθ δηαζήθεο θιεξνλόκνπο ηνπο: 1. 

………………………….. (ηέθλν) 2. ………………………………. (εγγνλόο) 3. ……………………….. 

(εγγνλή). 

Γηα ηελ απνδνρή θιεξνλνκηάο από ηελ …………………………… ζπληάρζεθε ε κε αξ 

……………./22-12-2021 πξάμε δήισζεο απνδνρήο θιεξνλνκηάο (εθ δηαζήθεο δηαδνρή) από ηνλ 

ζπκβνιαηνγξάθν ……………………………………..  

΢ε εθηέιεζε ηεο ππ’ αξηζκ. ………./2022 εληνιήο ειέγρνπ ηνπ Πξντζηακέλνπ ηεο Γ.Ο.Τ. 

……………. δηελεξγήζεθε έιεγρνο πξνθεηκέλνπ λα πξνζδηνξηζηεί ε αμία ησλ θιεξνλνκεηέσλ 

πεξηνπζηαθώλ ζηνηρείσλ κε ηελ ππ’ αξηζκ. …………../22-12-2021 πξάμε απνδνρήο θιεξνλνκίαο 

ηνπ ζπκβνιαηνγξάθνπ ………………………, κεηαμύ άιισλ: α) ελόο νηθνπέδνπ εθηάζεσο 1.216,46 
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η.κ. επξηζθόκελνπ ζηε ζέζε «………….» εληόο ηνπ νηθηζκνύ ηεο Σ.Κ. ……………. ζε απόζηαζε 700 

κ. από ηελ ζάιαζζα, πνπ απνηειεί ηκήκα κείδνλνο έθηαζεο 3.600,19 η.κ. θαη β) ελόο νηθνπέδνπ 

εθηάζεσο 3.789,72 η.κ. επξηζθόκελνπ ζηε ζέζε «…………..», εληόο νηθηζκνύ ηεο Σ.Κ. 

…………………….. ζε απόζηαζε 450 κ. από ηελ ζάιαζζα, γηα ηα νπνία ππνβιήζεθε ζηε Γ.Ο.Τ. 

……………… ε κε αξ. …./2021 (ΦΑΚ Θ …../2018) θαη κε αξ. πξση. ………../5-10-2021 αξρηθή 

δήισζε θόξνπ θιεξνλνκίαο, ε δε αμία βάζεη δήισζεο γηα ην ππό α΄ αθίλεην ππνινγίζηεθε ζε 

61.000,00€ ελώ γηα ην ππό β΄ αθίλεην ζε 151.000,00€.  

Ζ αμία ησλ παξαπάλσ αθηλήησλ, ιόγσ ηνπ όηη βξίζθνληαη ζε πεξηνρή πνπ δελ έρεη 

εθαξκνζηεί ην αληηθεηκεληθό ζύζηεκα πξνζδηνξηζκνύ αμίαο, πξνζδηνξίζηεθε κε ηε ρξήζε 

ζπγθξηηηθώλ ζηνηρείσλ ηεο πεξηνρήο.  

 

΢ηε ζπλέρεηα, εθδόζεθε ε ππ’ αξηζκ. …../2022 εληνιή έιεγρνπ γηα ηελ εθαξκνγή ησλ 

δηαηάμεσλ Ν.2961/2001 (ΦΔΚ 226/2001) πεξί θνξνινγίαο θιεξνλνκηώλ, δσξεώλ, γνληθώλ 

παξνρώλ θαη θέξδε από ιαρεία. Πην ζπγθεθξηκέλα, πξνθεηκέλνπ λα πξνζδηνξηζηεί ε αμία ησλ 

θξηλόκελσλ αθηλήησλ ν έιεγρνο έιαβε ππόςε ηα θάησζη ζηνηρεία: α) ΢ηηο 10-06-2016 

κεηαβηβάζηεθαλ κε ραξηζηηθή αηηία νηθόπεδα επηθαλείαο 915 η.κ. θαη 253,70 η.κ. εληόο ηνπ νηθηζκνύ 

ηεο Σ.Κ. ………. ηνπ Γήκνπ ………….. θαη ε αμία ηνπο πξνζδηνξίζηεθε πξνο 65,00€/η.κ. (Ε-…./10-

06-2016 Γ.Ο.Τ. ……………) θαη β) ζηηο 11-04-2017 κεηαβηβάζηεθε κε επαρζή αηηία, νηθόπεδν 

εθηάζεσο 426,28 η.κ. άξηην θαηά παξέθθιηζε θαη κε νηθνδνκήζηκν, ζηε ζέζε ………. ηεο Σ.Κ. 

…………. ηνπ Γήκνπ …………, όρη δίπια ζηε ζάιαζζα θαη ε αμία ηνπ πξνζδηνξίζηεθε πξνο 

120,00€/η.κ. (ΦΜΑ ………/11-04-2017 Γ.Ο.Τ. ……………). 

 Με βάζε ηα πνξίζκαηα ηνπ ειέγρνπ, α) ην νηθόπεδν εθηάζεσο 1.216,46 η.κ. ζηε ζέζε 

«…………..» πιενλεθηεί ζε ζρέζε κε ηα αλσηέξσ ζπγθξηηηθά ζηνηρεία πνπ πεξηγξάθνληαη θαη είλαη 

θαηαρσξεκέλα ζην Βηβιίν Σηκώλ Αθηλήησλ ηεο Γ.Ο.Τ. …………., σο πξνο ην ρξόλν θνξνινγίαο 

έλαληη απηώλ, κεηνλεθηεί δε σο πξνο ηε ζέζε θαη ηελ έθηαζε έλαληη ηνπ β΄ ζπγθξηηηθνύ. ΢ηε ζπλέρεηα, 

πξνζδηνξίζηεθε ε αγνξαία αμία ηνπ παξαπάλσ νηθνπέδνπ πξνο 65€/η.κ., ήηνη γηα 1.216,46 η.κ. * 

65,00 €/η.κ.: 79.069,90€ βάζεη ειέγρνπ έλαληη δειώζεσο 61.000,00€ θαη β) ην νηθόπεδν εθηάζεσο 

3.789,72 η.κ. ζηε ζέζε «………….», ζε ζρέζε κε ηα αλσηέξσ ζπγθξηηηθά ζηνηρεία πνπ 

πεξηγξάθνληαη θαη είλαη θαηαρσξεκέλα ζην Βηβιίν Σηκώλ Αθηλήησλ ηεο Γ.Ο.Τ. …………., πιενλεθηεί 

σο πξνο ην ρξόλν θνξνινγίαο θαη ηε ζέζε θαη κεηνλεθηεί σο πξνο ηελ έθηαζε έλαληη ηνπ α΄ 

ζπγθξηηηθνύ. Ωο πξνο ην β΄ ζπγθξηηηθό πιενλεθηεί σο πξνο ην ρξόλν θνξνινγίαο, είλαη θαη απηό ζε 

κηθξή απόζηαζε από ηε ζάιαζζα, είλαη κε νηθνδνκήζηκα θαη ηα δύν, αιιά κεηνλεθηεί σο πξνο ηελ 

έθηαζε. ΢ηε ζπλέρεηα πξνζδηνξίζηεθε ε αγνξαία αμία ηνπ παξαπάλσ νηθνπέδνπ πξνο 80€/η.κ., ήηνη 

γηα 3.789,72 η.κ. * 80,00€/η.κ.: 303.177,60€ βάζεη ειέγρνπ έλαληη δήισζεο 151.000,00€ 

  Αθνινύζσο, ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 28 ηνπ λ. 4174/2013 ζπληάρζεθε ην κε 

αξ. πξση. ……./07-10-2022 ΢εκείσκα Γηαπηζηώζεσλ Διέγρνπ θαη ε αληίζηνηρε πξνζσξηλή πξάμε 

δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ, ηα νπνία θνηλνπνηήζεθαλ ζηελ πξνζθεύγνπζα πξνθεηκέλνπ λα 
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δηαηππώζεη ηηο απόςεηο ηεο επί απηώλ. Ζ ηειεπηαία αληαπνθξίζεθε απνζηέιινληαο εθπξόζεζκα, 

κεηά ηελ παξέιεπζε ησλ είθνζη εκεξώλ (ζηηο 15-11-2022) κε ειεθηξνληθό ηαρπδξνκείν ηηο απόςεηο 

ηεο κε αξ. πξση. …………../15-11-2022, πνπ δηαηππώζεθαλ κε ηελ έθζεζε εθηίκεζεο αγνξαίαο 

αμίαο ηνπ αξρηηέθηνλα – κεραληθνύ ………………, πξνθεηκέλνπ λα εθθξάζεη ηελ έλζηαζή ηεο επί ηνπ 

ππνινγηζκνύ ηεο αγνξαίαο αμίαο κόλν ηνπ νηθνπέδνπ ηεο Σ.Κ. …… ηεο Γ.Δ. …………. ηνπ Γήκνπ 

………….. Οη απόςεηο ηεο όκσο δελ έγηλαλ δεθηέο από ηνλ έιεγρν θαη σο εθ ηνύηνπ εθδόζεθε ε 

πξνζβαιιόκελε πξάμε.  

 

 

Ζ πξνζθεύγνπζα, κε ηελ ππό θξίζε ελδηθνθαλή πξνζθπγή, δεηά ηελ αθύξσζε ηεο σο άλσ 

πξάμεο, πξνβάιινληαο ηνπο παξαθάησ ηζρπξηζκνύο:  

1. Ζ θνξνινγηθή αξρή θνζηνινγεί εζθαικέλα έλα θνκκάηη αγξνύ εκβ. 1.216,46 η.κ. εληόο 

νηθηζκνύ ………………. ζηε ζέζε «……………» κε 65€/η.κ., ελώ ζηε δήισζε θόξνπ 

θιεξνλνκίαο έρεη εγγξαθεί κε αμία 50,14 €/η.κ.. Σν νηθόπεδν απηό βξίζθεηαη ζηελ άθξε ηνπ 

νηθηζκνύ θαη απνηειεί θνκκάηη ελόο εληαίνπ αγξνηεκαρίνπ εκβαδνύ 3.600,19 η.κ. κε 40 

ζπλνιηθά ειαηόδεληξα, απνηειεί παιαηό ειαηνζηάζην, ην νπνίν αθόκε θαιιηεξγείηαη, είλαη 

απνκαθξπζκέλν από ηνλ θύξην νηθηζηηθό ηζηό ηνπ ρσξηνύ θαη ην νπνίν, όηαλ νξηνζεηήζεθαλ 

ηα όξηα ησλ νηθηζκώλ βξέζεθε θαηά 1.216,46 η.κ. εληόο νηθηζκνύ. Δπηπιένλ, βάζεη 

εθθαζαξηζηηθνύ ΔΝΦΗΑ, ε αμία ηνπ αθηλήηνπ απηνύ ππνινγίδεηαη ζηα 43.366,80€ θαη όρη ζηα 

61.000,00€.  

2. Σν νηθόπεδν εθηάζεσο 3.789,72 η.κ., πνπ βξίζθεηαη ζηε ζέζε «………….», ην νπνίν ε 

θνξνινγηθή αξρή αμηνινγεί κε ζπλνιηθή αμία 303.177,60€, έρεη αμηνινγεζεί κε αλεπαξθή 

ζπγθξηηηθά ζηνηρεία θαζώο : α) ην πξώην ζπγθξηηηθό ζηνηρείν αθνξά νηθόπεδα άξηηα θαη 

νηθνδνκήζηκα εληόο ηνπ νηθηζκνύ κε δηαλνηγκέλν δεκνηηθό θαη βαηό πξνο νηθνδόκεζε δξόκν 

θαη όρη νηθόπεδν πνπ είλαη κε νηθνδνκήζηκν ιόγσ κε ύπαξμεο δξόκνπ, β) ην δεύηεξν 

ζπγθξηηηθό ζηνηρείν λαη κελ αθνξά άξηην θαηά παξέθθιηζε θαη κε νηθνδνκήζηκν νηθόπεδν, 

αιιά ε ελ ιόγσ κεηαβίβαζε ηνπ δεύηεξνπ ζπγθξηηηθνύ ζηνηρείνπ, αθνξά νηθόπεδν άξηην θαηά 

παξέθθιηζε θαη κε νηθνδνκήζηκν, ην νπνίν αγνξάζηεθε πξνο εμππεξέηεζε παξαθείκελνπ 

άξηηνπ νηθνπέδνπ ηνπξηζηηθήο ρξήζεο, γη’ απηό θαη αγνξάζηεθε ζε ηόζν κεγάιε αμία 

(120€/η.κ.). 

 

 

 

Επειδή ζύκθσλα ζην άξζξν 23 παξ, 1 ηνπ Ν. 4174/2013: « 1. Ζ θνξνινγηθή Γηνίθεζε έρεη 

ηελ εμνπζία λα επαιεζεύεη, λα ειέγρεη θαη λα δηαζηαπξώλεη ηελ εθπιήξσζε ησλ θνξνινγηθώλ 

ππνρξεώζεσλ εθ κέξνπο ηνπ θνξνινγνύκελνπ, ηελ αθξίβεηα ησλ θνξνινγηθώλ ππνρξεώζεσλ εθ 

κέξνπο ηνπ θνξνινγνύκελνπ, ηελ αθξίβεηα ησλ θνξνινγηθώλ δειώζεσλ πνπ ππνβάιινληαη ζε 
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απηήλ θαη λα επηβεβαηώλεη ηνλ ππνινγηζκό θαη ηελ θαηαβνιή ηνπ νθεηιόκελνπ θόξνπ, δηελεξγώληαο 

έιεγρν ζε έγγξαθα, ινγηζηηθά ζηνηρεία θαη ζηνηρεία γλσζηνπνηήζεσλ θαη παξόκνηεο πιεξνθνξίεο, 

ζέηνληαο εξσηήζεηο ζηνλ θνξνινγνύκελν θαη ζε ηξίηα πξόζσπα, εξεπλώληαο εγθαηαζηάζεηο θαη 

κέζα κεηαθνξάο πνπ ρξεζηκνπνηνύληαη γηα ηε δηελέξγεηα επηρεηξεκαηηθώλ δξαζηεξηνηήησλ, 

ζύκθσλα κε ηηο δηαδηθαζίεο θαη ρξεζηκνπνηώληαο κεζόδνπο πνπ πξνβιέπνληαη ζηνλ Κώδηθα. 

 

 Επειδή, ην άξζξν 1 ηνπ Ν. 2961/2001 «Κώδηθαο Φνξνινγίαο Κιεξνλνκηώλ, Γσξεώλ, 

Γνληθώλ Παξνρώλ θαη Κεξδώλ από Λαρεία» νξίδεη όηη : «1. Δπηβάιιεηαη θόξνο ζηηο πεξηνπζίεο πνπ 

απνθηήζεθαλ αηηία ζαλάηνπ…, ζύκθσλα κε ηα νξηδόκελα ζηνλ παξόληα λόκν. 2. Σην θόξν ππόθεηηαη 

θάζε θπζηθό θαη λνκηθό πξόζσπν, ην νπνίν απνθηά πεξηνπζία από θάπνηα αηηία από απηέο πνπ 

αλαθέξνληαη ζηελ πξνεγνύκελε παξάγξαθν». 

 

Επειδή, ην άξζξν 2 ηνπ αλσηέξσ λόκνπ νξίδεη όηη : «1. Κηήζε πεξηνπζίαο αηηία ζαλάηνπ γηα 

ηελ επηβνιή ηνπ θόξνπ είλαη ε από: α) Κιεξνλνκία, θιεξνδνζία ή ηξόπν…». 

 

Επειδή, ην άξζξν 3 ηνπ αλσηέξσ λόκνπ νξίδεη όηη  : «1. Σην θόξν ππνβάιιεηαη: α) Η θείκελε 

ζηελ Διιάδα νπνηαζδήπνηε θύζεσο πεξηνπζία, ε νπνία αλήθεη ζε εκεδαπνύο είηε ζε αιινδαπνύο». 

 

Επειδή, ην άξζξν 5 ηνπ αλσηέξσ λόκνπ νξίδεη όηη : «Τπόρξενο ζην θόξν είλαη ν δηθαηνύρνο 

ηεο θηήζεο, ζε πεξίπησζε πεξηζζόηεξσλ δηθαηνύρσλ θαζέλαο αλάινγα κε ηελ πεξηνπζία πνπ 

απνθηά». 

 

Επειδή, ην άξζξν 6 παξ. 1 ηνπ αλσηέξσ λόκνπ νξίδεη όηη : «Η θνξνινγηθή ππνρξέσζε 

γελληέηαη θαηά ην ρξόλν ζαλάηνπ ηνπ θιεξνλνκνπκέλνπ». 

 

  Επειδή, ζύκθσλα κε ην αξ. 10 ηνπ λ. 2961/2001 πνπ αθνξά ηνλ Πξνζδηνξηζκό ηεο αμίαο 

ησλ αθηλήησλ :  

Α. Αγνξαία αμία 

Γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ ιακβάλνληαη ππόςε θαη ζπλεθηηκώληαη ηδίσο ηα 

ζηνηρεία εθηίκεζεο ησλ ίδησλ ή άιισλ πιεζηόρσξσλ νκνεηδώλ αθηλήησλ, πνπ πξνθύπηνπλ από 

κεηαβηβάζεηο κε αληάιιαγκα ή θηήζεηο αηηία ζαλάηνπ, δσξεάο, γνληθήο παξνρήο ή πξνίθαο ή από 

απαιινηξηώζεηο ή δηθαζηηθέο δηαλνκέο, ε θαζαξή πξόζνδνο απηώλ θαζώο θαη θάζε άιιν πξόζθνξν 

ζηνηρείν, ην νπνίν αζθεί νπζηώδε επίδξαζε ζηε δηακόξθσζε ηεο αγνξαίαο αμίαο ηνπο. ΢ε 

πεξίπησζε έιιεηςεο νπνηνπδήπνηε από ηα αλσηέξσ ζηνηρεία ή εθόζνλ απηά πνπ ππάξρνπλ 

θξίλνληαη απξόζθνξα ή αλεπαξθή, ν πξνζδηνξηζκόο ηεο αμίαο απηώλ γίλεηαη κε βάζε θάζε 

απνδεηθηηθό κέζν. 
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Επειδή, ζύκθσλα κε ηελ ΠΟΛ 1079/2004: «1. Βάζεη ηεο ηζρύνπζαο λνκνζεζίαο, γηα ηνλ 

ππνινγηζκό ηνπ θόξνπ θιεξνλνκηάο, δσξεάο, γνληθήο παξνρήο, κεηαβίβαζεο αθηλήησλ κε επαρζή 

αηηία, κεγάιεο αθίλεηεο πεξηνπζίαο θαη εηδηθνύ θόξνπ επί ησλ αθηλήησλ, ιακβάλεηαη ππόςε ε αμία 

ησλ αθηλήησλ θαηά ην ρξόλν γέλεζεο ηεο θνξνινγηθήο ππνρξέσζεο. 

2. Καηά ηνλ έιεγρν εθθξεκώλ ππνζέζεσλ θνξνινγίαο παξνπζηάδνληαη νη πην θάησ 

πεξηπηώζεηο: 

α. .. β. Απηέο πνπ αθνξνύλ αθίλεηα ηα νπνία βξίζθνληαη ζε πεξηνρέο όπνπ θαηά ην ρξόλν 

θνξνινγίαο δελ ηζρύεη ην αληηθεηκεληθό ζύζηεκα πξνζδηνξηζκνύ ηεο αμίαο απηώλ, νπόηε ιακβάλεηαη 

ππόςε θαη ζπλεθηηκάηαη θπξίσο ε αμία ησλ ηδίσλ ή άιισλ πιεζηόρσξσλ νκνεηδώλ αθηλήησλ, ε 

νπνία πξνθύπηεη από δειώζεηο (θιεξνλνκηάο, δσξεάο, γνληθήο παξνρήο, κεηαβίβαζεο πε επαρζή 

αηηία), θαζώο θαη θάζε άιιν πξόζθνξν ζηνηρείν ην νπνίν αζθεί νπζηώδε επίδξαζε ζηε δηακόξθσζε 

ηεο αγνξαίαο αμίαο ηνπο (άξζξν 10, ελόηεηα Α ηνπ λ.2961/2001, παξ. 2 άξζξνπ 3 ηνπ Α. Νόκνπ 

1521/1950.». 

 

 Επειδή, κε ηνλ όξν «νκνεηδή» ελλνείηαη όηη ην θηλεηό πνπ ρξεζηκνπνηείηαη σο ζπγθξηηηθό 

ζηνηρείν πξέπεη λα κνηάδεη κε εθείλν ην νπνίν ζα πξνζδηνξηζηεί ε αμία, ηόζν σο πξνο ην είδνο θαη ηε 

κνξθή, όζν θαη πξνο ηε ρξήζε γηα ηελ νπνία πξννξίδεηαη.  

 

 Επειδή, σο πξνο ην πξόζθνξν ησλ ζηνηρείσλ πνπ ρξεζηκνπνηνύληαη γηα λα πξνζδηνξηζζεί ε 

αγνξαία αμία, ε ηδηόηεηα απηή πξέπεη λα εμεηάδεηαη ηόζν ηνπηθά όζν θαη ρξνληθά. «Σνπηθά 

πξόζθνξν» είλαη ην ζπγθξηηηθό ζηνηρείν πνπ βξίζθεηαη θνληά ζην θξηλόκελν θαη ε ζέζε ηνπ είλαη 

παξόκνηα κ’ απηό. Δπηπξόζζεηα, «ρξνληθά πξόζθνξν» είλαη ην ζπγθξηηηθό ζηνηρείν πνπ 

δηακνξθώζεθε ζε ρξόλν πνιύ θνληηλό κε εθείλνλ θαηά ηνλ νπνίν γίλεηαη ν πξνζδηνξηζκόο ηεο αμίαο 

θάπνηνπ θιεξνλνκηαίνπ ζηνηρείνπ. Ο ρξόλνο απηόο όπσο έρεη θξηζεί, (βι. ΢ηΔ 123/1998) κπνξεί λα 

είλαη, είηε πξνγελέζηεξνο, είηε κεηαγελέζηεξνο ηνπ ρξόλνπ πνπ ιακβάλεηαη γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό 

ηεο αγνξαίαο αμίαο θάπνηνπ αθηλήηνπ. (Ησάλλεο Φσηόπνπινο, «Φνξνινγία Κιεξνλνκηώλ Γσξεώλ & 

Γνληθώλ Παξνρώλ Α΄ ηόκνο ζει. 369 εθδ. 2013) 

Επειδή, ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 64 Κ.Φ.Δ. (ν.4174/2013): «Δπαξθήο 

αηηηνινγία» Η Φνξνινγηθή Γηνίθεζε έρεη ηελ ππνρξέσζε λα παξέρεη ζαθή, εηδηθή θαη επαξθή 

αηηηνινγία γηα ηε λνκηθή βάζε, ηα γεγνλόηα θαη ηηο πεξηζηάζεηο πνπ ζεκειηώλνπλ ηελ έθδνζε 

πξάμεσο θαη ηνλ πξνζδηνξηζκό θόξνπ». 

 

 Επειδή, ζύκθσλα κε ηηο δηαηάμεηο ηνπ άξζξνπ 65 ηος ίδιος υρ άνυ νόμος: «Βάξνο 

απόδεημεο» Σε πεξίπησζε ακθηζβήηεζεο πξάμεο πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ ζηα πιαίζηα ελδηθνθαλνύο 

πξνζθπγήο, ν θνξνινγνύκελνο ή νπνηνδήπνηε άιιν πξόζσπν πνπ πξνβαίλεη ζηελ ελ ιόγσ 

ακθηζβήηεζε θέξεη ην βάξνο ηεο απόδεημεο ηεο πιεκκέιεηαο ηεο πξάμεο πξνζδηνξηζκνύ ηνπ 

θόξνπ». 
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 Επειδή, ζηηο δηαηάμεηο ηνπ 171 ηνπ ΚΓΓ, νξίδεηαη όηη : «1. Σα δεκόζηα έγγξαθα πνπ έρνπλ 

ζπληαρζεί από ην αξκόδην όξγαλν θαη θαηά ηνπο λόκηκνπο ηύπνπο απνηεινύλ πιήξε απόδεημε γηα 

όζα βεβαηώλνληαη ζε απηά, είηε όηη ελήξγεζε ν ζπληάθηεο ηνπο είηε όηη έγηλαλ ελώπηόλ ηνπ, σο πξνο 

ηα νπνία είλαη δπλαηή ε αληαπόδεημε κόλν εθόζνλ ηα έγγξαθα απηά πξνζβιεζνύλ σο πιαζηά. 

2….., 3….., 4. Οι εκθέζειρ ελέγσος πος ζςνηάζζονηαι από ηα θοπολογικά όπγανα έσοςν 

εκηόρ από ηιρ αναθεπόμενερ ζε αςηέρ πληποθοπίερ ή ομολογίερ ηος ελεγσόμενος, ηην καηά 

ηην παπ. 1 ηος ιδίος άπθπος αποδεικηική δύναμη (΢ηΔ 451/1991).  

 

 

Επειδή ζύκθσλα κε ην αξ. 13§1 («Μεηαβαηηθέο θαη θαηαξγνύκελεο δηαηάμεηο») ηνπ λ. 

4223/2013 : «1. Από ηελ έλαξμε ηζρύνο ηνπ παξόληνο θαηαξγνύληαη νη δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 27 

έσο θαη 50 ηνπ λ. 3842/2010, κε ηελ εμαίξεζε ηνπ άξζξνπ 32 ηνπ ίδηνπ λόκνπ». 

 

 Επειδή ζύκθσλα κε ηελ ΠΟΛ 1094/2010 (Φνξνινγία Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο) αξ. 32 

αλαθέξεηαη όηη : «Ο νξηζκόο ησλ ελλνηώλ ηηκή δώλεο ή εθθίλεζεο, ζπληειεζηήο εκπνξηθόηεηαο, 

ζπληειεζηήο αμηνπνίεζεο νηθνπέδνπ, ζπληειεζηήο νηθνπέδνπ, ηηκή νηθνπέδνπ αιιά θαη ε θαηάηαμε 

ελόο αθηλήηνπ ζε θαηεγνξίεο, γηα ηνλ ππνινγηζκό ηεο θνξνινγεηέαο αμίαο, πξνθύπηεη από ηηο 

δηαηάμεηο ησλ άξζξσλ 41 θαη 41Α ηνπ λ.1249/1982 όπσο ηζρύνπλ, εθηόο αλ νξίδεηαη δηαθνξεηηθά 

ζηηο νηθείεο δηαηάμεηο. Πεξαηηέξσ, πξνζδηνξίδνληαη, γηα θάζε θαηεγνξία αθηλήηνπ θαη αλάινγα κε ην 

εάλ ην αθίλεην βξίζθεηαη ζε πεξηνρή ζηελ νπνία εθαξκόδεηαη ην αληηθεηκεληθό ζύζηεκα 

πξνζδηνξηζκνύ ηεο αμίαο ή όρη, νη ζπληειεζηέο νη νπνίνη ρξεζηκνπνηνύληαη γηα ηνλ πξνζδηνξηζκό 

ηεο αμίαο ηνπ….Σνλίδεηαη όηη ε αμία ησλ αθηλήησλ θαη ησλ εκπξαγκάησλ ζε απηά δηθαησκάησλ, 

όπσο πξνζδηνξίδεηαη κε ην άξζξν απηό αθνξά απνθιεηζηηθά ηελ αμία γηα ηνλ ππνινγηζκό ηνπ 

Φόξνπ Αθίλεηεο Πεξηνπζίαο ζηα θπζηθά πξόζσπα θαη δελ ηαπηίδεηαη κε ηνλ ππνινγηζκό ηεο 

αληηθεηκεληθήο αμίαο ησλ αθηλήησλ ζηηο ινηπέο θνξνινγίεο θεθαιαίνπ.» 

 

  Επειδή, γηα ηνλ ππνινγηζκό ηεο αμίαο ησλ θξηλόκελσλ αθηλήησλ, θαζώο δελ είρε εθαξκνγή 

ζηελ πεξηνρή ην ζύζηεκα αληηθεηκεληθνύ πξνζδηνξηζκνύ αμίαο αθηλήησλ, ν έιεγρνο έιαβε ππόςε 

ζπγθξηηηθά ζηνηρεία, από ηα ηεξνύκελα βηβιία ηηκώλ ηεο Γ.Ο.Τ. …………..   

 

Επειδή, ηα ζπγθξηηηθά ζηνηρεία πνπ ρξεζηκνπνηήζεθαλ από ηνλ έιεγρν, ήηνη: α) ζηηο 10-06-

2016 κεηαβηβάζηεθαλ κε ραξηζηηθή αηηία νηθόπεδα επηθαλείαο 915 η.κ. θαη 253,70 η.κ. εληόο ηνπ 

νηθηζκνύ ηεο Σ.Κ. ……….. ηνπ Γήκνπ ………… θαη ε αμία ηνπο πξνζδηνξίζηεθε πξνο 65,00€/η.κ. (Ε-

……/10-06-2016 Γ.Ο.Τ. ………….), β) ζηηο 11-04-2017 κεηαβηβάζηεθε κε επαρζή αηηία, νηθόπεδν 

επηθαλείαο 426,28 η.κ. άξηην θαηά παξέθθιηζε θαη κε νηθνδνκήζηκν, ζηε ζέζε …………….. ηεο Σ.Κ. 

………… ηνπ Γήκνπ ……………., όρη δίπια ζηε ζάιαζζα θαη ε αμία ηνπ πξνζδηνξίζηεθε πξνο 

120,00€/η.κ. (ΦΜΑ ……/11-04-2017 Γ.Ο.Τ. …………….), είλαη νκνεηδή ηόζν ρξνληθά, αθνύ 

https://www.taxheaven.gr/laws/law/index/law/189
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αθνξνύλ πνιύ θνληηλή ρξνληθή πεξίνδν (έηνο 2016 θαη 2017 αληί ηνπ 2018 ζηελ πξνθεηκέλε 

πεξίπησζε), όζν θαη ηνπηθά, αθνύ είλαη παξαζαιάζζηα νηθόπεδα θαη βξίζθνληαη ζηελ ίδηα πεξηνρή. 

΢πλεπώο, ν ηζρπξηζκόο ηνπ πξνζθεύγνληα πεξί κε πξόζθνξσλ ζπγθξηηηθώλ ζηνηρείσλ είλαη 

αβάζηκνο θαη πξνβάιιεηαη αιπζηηειώο. 

 

Επειδή, ν έιεγρνο έιαβε ππόςε ηα πιενλεθηήκαηα θαη κεηνλεθηήκαηα ησλ αθηλήησλ, ηα 

ζπγθξηηηθά ζηνηρεία, αιιά θαη ην γεγνλόο όηη νιόθιεξνο ν λνκόο ……… είλαη πόινο έιμεο 

πνιπάξηζκσλ ηνπξηζηώλ θαη επελδπηώλ ηνπξηζηηθώλ θαηαιπκάησλ πξνζδηόξηζε ηελ αγνξαία αμία 

ησλ νηθνπέδσλ ζε 65€/η.κ. θαη 80€/η.κ.αληίζηνηρα. 

 

Επειδή, όπσο νξζώο δηέιαβε ν έιεγρνο, ην νηθόπεδν επηθαλείαο 3.789,72 η.κ. ζηε ζέζε 

«………….», είλαη εληόο νηθηζκνύ ηεο Σ.Κ. ……….. ηεο Γ.Δ. ……………….., ζε πεξηνρή κε θπζηθό 

θάιινο, ήζπρε κε πξάζηλν, ζε επηθιηλέο έδαθνο, αιιά κε ζέα ζην θπζηθό ηνπίν ηεο πεξηνρήο θαη ηε 

ζάιαζζα θαη ζε θακία πεξίπησζε δελ κπνξεί λα ραξαθηεξηζηεί νξεηλή. Βξίζθεηαη πνιύ θνληά ζην 

παξαζαιάζζην ζέξεηξν ηνπ ………………. ηεο Σ.Κ. ……………. θαη ζύκθσλα κε ην ηνπνγξαθηθό 

δηάγξακκα ηνπ ηνπνγξάθνπ – κεραληθνύ …………………………… θαη ηεο αξηζκ. …………./22-12-

2021 δήισζεο απνδνρήο θιεξνλνκηάο πνπ πξνζθόκηζε ε πξνζθεύγνπζα ε απόζηαζή ηνπ από ηε 

ζάιαζζα είλαη 450 κέηξα. Δθεί επξίζθνληαη αξθεηέο κόληκεο θαη παξαζεξηζηηθέο θαηνηθίεο, αιιά θαη 

θάπνηεο κηθξέο επηρεηξήζεηο (κίλη κάξθεη, θαθελείν θ.ιπ.) πνπ απνδεηθλύνπλ όηη ε κνξθνινγία ηεο 

πεξηνρήο δελ απνηέιεζε κεηνλέθηεκα θαη εκπόδην γηα ηνπο ηδηνθηήηεο ηνπο. Δπηπιένλ, ην ελ ιόγσ 

νηθόπεδν αλαθέξεηαη από ηνλ ίδην ηνλ αξρηηέθηνλα πνπ ζπλέηαμε ηελ έθζεζε θαη έθαλε απηνςία ζην 

ρώξν σο προσβάσιμο και προσπελάσιμο.  

 

Επειδή, ν έιεγρνο πξνθεηκέλνπ λα πξνζδηνξίζεη ηελ αγνξαία αμία ησλ αθηλήησλ πνπ 

βξίζθνληαη ζε πεξηνρέο πνπ δελ ηζρύεη ην αληηθεηκεληθό ζύζηεκα πξνζδηνξηζκνύ θνξνινγεηέαο 

αμίαο αθηλήησλ, ρξεζηκνπνηεί ζπγθξηηηθά ζηνηρεία από κεηαβηβάζεηο επαρζνύο ή ραξηζηηθήο αηηίαο 

πνπ έρνπλ νξηζηηθνπνηεζεί, είλαη θαηαρσξεκέλα ζην Βηβιίν Σηκώλ Αθηλήησλ ηεο Γ.Ο.Τ. θαη είλαη 

δηαζέζηκα ζε θάζε ελδηαθεξόκελν πνιίηε. 

 

Επειδή, ν ηζρπξηζκόο ηεο πξνζθεύγνπζαο αλαθνξηθά κε ην νηθόπεδν ζηε ζέζε «……….» 

πεξί εζθαικέλνπ πξνζδηνξηζκνύ ηεο αμίαο ηνπ θαζώο ζηελ εθθαζάξηζε ηνπ ΔΝΦΗΑ έηνπο 2022 ην 

ζπγθεθξηκέλν αθίλεην εκθαλίδεηαη κε ρακειόηεξε αληηθεηκεληθή αμία, πξνβάιιεηαη αιπζηηειώο θαη 

αβαζίκσο, δηόηη είλαη δηαθνξεηηθόο ν ηξόπνο πξνζδηνξηζκνύ ηεο αμίαο ησλ αθηλήησλ κε βάζε ηε 

δήισζε ΔΝΦΗΑ κε εθείλνλ ηνπ αξ. 10 ηνπ λ. 2961/2001. 

 

Επειδή, ηα πξνηεηλόκελα ζπγθξηηηθά ζηνηρεία βάζεη ηεο έθζεζεο ηνπ αξρηηέθηνλα 

……………………..δελ είλαη ρξνληθά αθξηβέζηεξα απηώλ πνπ ρξεζηκνπνίεζε ν έιεγρνο, θαζώο 
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αθνξνύλ κεηαβηβάζεηο πνπ πξαγκαηνπνηήζεθαλ ην 2022 θαη όρη ην 2018 πνπ έιαβε ρώξα ν 

ζάλαηνο ηνπ θιεξνλνκνύκελνπ. Δπηπιένλ, ε κειέηε εθηίκεζεο αγνξαίαο αμίαο αλαθέξεηαη ζηελ 

αγνξαία αμία ησλ αθηλήησλ, ε νπνία εμαξηάηαη θαη από ηνλ κέζν ρξόλν κεηαμύ ηεο αλαγγειίαο ηεο 

πώιεζεο θαη ηεο πξαγκαηνπνίεζεο ηεο πώιεζεο, ε νπνία βάζεη ηεο κειέηεο αλέξρεηαη ζε 24 

κήλεο, άξα αλαθέξεηαη ζηε κειινληηθή εμέιημε ηεο ηηκήο, ε νπνία θξίλεηαη όηη ζα έρεη πησηηθή ηάζε 

γηα ηνλ ιόγν απηό, θαη ελώ ηα ζηνηρεία πνπ ζπλέιεμε αλαθέξνληαη ζε πώιεζε ηξηώλ νηθνπέδσλ κε 

αμία 20€/η.κ., 32€/η.κ. θαη 89€/η.κ. αληίζηνηρα, ζην ηέινο θαηαιήγεη ζε κία ηηκή αξθεηά ρακειόηεξε, 

ήηνη ζηα 13€/η.κ. 

Επειδή νη δηαπηζηώζεηο ηνπ ειέγρνπ, όπσο απηέο θαηαγξάθνληαη ζηελ από 21-11-2022 

έθζεζε ειέγρνπ θόξνπ θιεξνλνκηάο ηεο Γ.Ο.Τ. ………….., επί ησλ νπνίσλ εδξάδεηαη ε 

πξνζβαιιόκελε πξάμε, θξίλνληαη βάζηκεο, απνδεθηέο θαη πιήξσο αηηηνινγεκέλεο. 

  

 Επειδή, ζύκθσλα κε όια ηα πξναλαθεξόκελα θαη παξαζέηνληαο ηηο ηζρύνπζεο δηαηάμεηο ηνπ 

λόκνπ, ε ππό θξίζε ελδηθνθαλήο πξνζθπγή πξέπεη λα απνξξηθζεί. 

 

 

 

 

 

Α π ο θ α ζ ί ζ ο ς μ ε  

 

 

 

 

 

 

 Σελ απόππιτη ηεο κε εκεξνκελία θαηάζεζεο …………. θαη αξηζκό πξσηνθόιινπ ……….. 

ελδηθνθαλή πξνζθπγή ηεο …………………………… με ΑΦΜ: ……………..  

 

 

Οξηζηηθή θνξνινγηθή ππνρξέσζε: 

 

 

Με ηελ ππ’ αξηζκ. ……../2022 νξηζηηθή πξάμε δηνξζσηηθνύ πξνζδηνξηζκνύ θόξνπ θιεξνλνκηάο 

ΥΡΟΝΟ΢ ΦΟΡΟΛΟΓΗΑ΢ 2018 

Βάζεη ειέγρνπ 

Βάζεη απόθαζεο 

ΓΔΓ 
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ΟΦΕΘΛΟΜΕΝΗ ΔΘΑΦΟΡΑ ΦΟΡΟΤ 9.597,65€ 9.597,65€ 

ΠΡΟ΢ΘΕΣΟ΢ ΦΟΡΟ΢-ΠΡΟ΢ΑΤΞΗ΢ΕΘ΢ 4.798,83€ 4.798,83€ 

ΚΑΣΑΛΟΓΘΖΟΜΕΝΟ ΠΟ΢Ο 14.396,48€ 14.396,48€ 

 

Δληειιόκεζα όπσο αξκόδην όξγαλν θνηλνπνηήζεη κε ηε λόκηκε δηαδηθαζία ηελ παξνύζα 

απόθαζε ζηνπο ππόρξενπο. 

 

 ΜΔ ΔΝΣΟΛΖ ΣΟΤ ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟΤ 

ΣΖ΢ Γ/Ν΢Ζ΢ ΔΠΗΛΤ΢Ζ΢ ΓΗΑΦΟΡΩΝ 

Αθξηβέο Αληίγξαθν 

Ζ Τπάιιεινο ηνπ Απηνηεινύο 

Γξαθείνπ Γηνηθεηηθήο Τπνζηήξημεο 

 

Ο ΠΡΟΪ΢ΣΑΜΔΝΟ΢ ΣΖ΢ 

ΤΠΟΓΗΔΤΘΤΝ΢Ζ΢ ΔΠΑΝΔΞΔΣΑ΢Ζ΢ 

ΚΑΗ ΝΟΜΗΚΖ΢ ΤΠΟ΢ΣΖΡΗΞΖ΢ 

 

 

 ΓΔΩΡΓΗΟ΢ ΚΑΣ΢ΗΟΤΡΖ΢ 

 

΢ η μ ε ί υ ζ η : Καηά ηεο απόθαζεο απηήο επηηξέπεηαη ε άζθεζε πξνζθπγήο ελώπηνλ ησλ 

αξκόδησλ Γηνηθεηηθώλ Γηθαζηεξίσλ εληόο ηξηάληα (30) εκεξώλ από ηελ θνηλνπνίεζή  ηεο. 


