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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑ 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

Καλλιθέα,  05.04.2023 

 

ΔΙΕΥΘΥΝΣΗ ΕΠΙΛΥΣΗΣ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

ΥΠΟΔΙΕΥΘΥΝΣΗ ΕΠΑΝΕΞΕΤΑΣΗΣ 

ΤΜΗΜΑ ΕΠΑΝΕΞΕΤΑΣΗΣ Α3 

Αριθμός απόφασης:  138  

Ταχ. Δ/νση      : Αριστογείτονος 19 

Ταχ. Κώδικας : 176 71 - Καλλιθέα 

Τηλέφωνο       : 213 1604 552 

  

 

ΑΠΟΦΑΣΗ 

Ο ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΟΣ ΤΗΣ ΔΙΕΥΘΥΝΣΗΣ ΕΠΙΛΥΣΗΣ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

 

Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις : 

α. Του άρθρου 63 του Κώδικα Φορολογικής Διαδικασίας (ν.4987/2022 Α΄ 206), εφεξής ΚΦΔ, 

β. Του άρθρου 10 της Δ. ΟΡΓ. Α 1125859 ΕΞ 2020/23.10.2020 Απόφασης του Διοικητή της 

Α.Α.Δ.Ε. (ΦΕΚ Β΄ 4738/26.10.2020) με θέμα «Οργανισμός της Ανεξάρτητης Αρχής Δημοσίων 

Εσόδων (Α.Α.Δ.Ε)». 

γ. Της ΠΟΛ 1064/12.04.2017 Απόφασης του Διοικητή της Ανεξάρτητης Αρχής Δημοσίων 

Εσόδων 

δ. της με αριθ. Α.1165/22.11.2022 απόφασης του Διοικητή της ΑΑΔΕ με θέμα: «Υποβολή 

ενδικοφανών προσφυγών και αιτημάτων αναστολής του άρθρου 63 του Κώδικα Φορολογικής 

Διαδικασίας (ν.4987/2022), αποκλειστικά ψηφιακά μέσω διαδικτύου από το διαδικτυακό τόπο 

της ΑΑΔΕ» (ΦΕΚ 6009/τ.Β΄/25.11.2022). 

2. Την ΠΟΛ 1069/4.3.2014 Εγκύκλιο της Γενικής Γραμματείας Δημοσίων Εσόδων του 

Υπουργείου Οικονομικών. 

3. Την υπ’ αριθμ. ΔΕΔ 1126366 ΕΞ 2016/30.08.2016 (ΦΕΚ 2759/ τ. Β’/ 01.09.2016) 

Απόφαση του Προϊσταμένου της Διεύθυνσης Επίλυσης Διαφορών. 

4. Την με ημερομηνία κατάθεσης 31.12.2022 και με αριθμό πρωτοκόλλου …………. 

ηλεκτρονικώς υποβληθείσα ενδικοφανή προσφυγή, του …………………… του …………., με Α.Φ.Μ. 

……………., κατοίκου ………………… Λακωνίας, θέση ……………., κατά των κάτωθι πράξεων της 

ΑΑΔΕ: α) της με αριθ. ειδοποίησης ……../16.05.2022 Πράξης Διορθωτικού Προσδιορισμού 

φόρου Ακίνητης Περιουσίας (Φ.Α.Π.) έτους 2013, β) της με αριθ. ειδοποίησης 

…………./06.10.2022 Πράξης Διορθωτικού Προσδιορισμού φόρου ν.4223/2013 (ΕΝ.Φ.Ι.Α.) 

έτους 2017, γ) της με αριθ. ειδοποίησης ………/06.10.2022 Πράξης Διορθωτικού 

Προσδιορισμού φόρου ν.4223/2013 (ΕΝ.Φ.Ι.Α.) έτους 2018, δ) της με αριθ. ειδοποίησης 

…………./06.10.2022 Πράξης Διορθωτικού Προσδιορισμού φόρου ν.4223/2013 (ΕΝ.Φ.Ι.Α.) 

έτους 2019, ε) της με αριθ. ειδοποίησης ………/06.10.2022 Πράξης Διορθωτικού 

Προσδιορισμού φόρου ν.4223/2013 (ΕΝ.Φ.Ι.Α.) έτους 2020 και στ) της με αριθ. ειδοποίησης 
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……………/06.10.2022 Πράξης Διορθωτικού Προσδιορισμού φόρου ν.4223/2013 (ΕΝ.Φ.Ι.Α.) 

έτους 2021, καθώς και τα προσκομιζόμενα με αυτή σχετικά έγραφα. 

5. Τις ανωτέρω Πράξεις Διορθωτικού Προσδιορισμού φόρου του Προϊστάμενου της ΑΑΔΕ, 

των οποίων ζητείται η ακύρωση. 

6. Την από 10.01.2023 έκθεση αιτιολογημένων απόψεων του Προϊστάμενου της Δ.Ο.Υ. 

Σπάρτης. 

7.  Την εισήγηση του ορισθέντος υπαλλήλου του Τμήματος Α3 όπως αποτυπώνεται στο 

σχέδιο της απόφασης. 

 

Επί της με ημερομηνία κατάθεσης 31.12.2022 και με αριθμό πρωτοκόλλου ………….. 

ηλεκτρονικώς υποβληθείσας ενδικοφανούς προσφυγής του …………………… του ………….., με 

Α.Φ.Μ………………….., η οποία στα πλαίσια της χρηστής διοίκησης εξετάζεται ως εμπροθέσμως 

υποβληθείσα (καθώς αφενός μεν από κανένα στοιχείο του φακέλου δεν προκύπτει η 

ημερομηνία κοινοποίησης των προσβαλλόμενων πράξεων και αφετέρου δε ο προσφεύγων δεν 

έχει προβεί σε ολική ή τμηματική καταβολή του καταλογιζόμενου ποσού) και μετά την μελέτη 

και την αξιολόγηση όλων των υφιστάμενων στο σχετικό φάκελο εγγράφων και των 

προβαλλόμενων λόγων της ενδικοφανούς προσφυγής, επαγόμαστε τα ακόλουθα: 

 

I. Με την ηλεκτρονική υποβολή μέσω TAXISnet από τον προσφεύγοντα της με αριθ. 

Δ…………………………/13.05.2022 εκπρόθεσμης τροποποιητικής δήλωσης φόρου ακίνητης 

περιουσίας για το έτος 2013 και κατόπιν σύνταξης της από 16.05.2022 έκθεσης ελέγχου 

της ΑΑΔΕ, έγινε δεκτή η ως άνω τροποποιητική δήλωση και στη συνέχεια εκδόθηκε η με 

αριθ. ειδοποίησης ……../16.05.2022 Πράξη Διορθωτικού Προσδιορισμού φόρου Ακίνητης 

Περιουσίας (Φ.Α.Π.) έτους 2013, με την οποία προσδιορίστηκε σε βάρος του 

προσφεύγοντος ποσό Φ.Α.Π. 1.374,86 ευρώ (αντί του προηγούμενου ποσού Φ.Α.Π. 936,94 

ευρώ), πλέον ποσό εκπροθέσμου 262,75 ευρώ (εκπρόθεσμο τροπ. 104 μήνες), ήτοι τελικό 

ποσό για καταβολή 1.637,61 ευρώ. 

II. Με την ηλεκτρονική υποβολή μέσω TAXISnet από τον προσφεύγοντα στις 06.10.2022 των 

κάτωθι εκπρόθεσμων τροποποιητικών δηλώσεων στοιχείων ακινήτων για τα έτη 2017, 

2018, 2019, 2020 και 2021, εκδόθηκαν οι κάτωθι πράξεις:  

α) η με αριθ. ειδοποίησης ………../06.10.2022 Πράξη Διορθωτικού Προσδιορισμού φόρου 

ν.4223/2013 (ΕΝ.Φ.Ι.Α.) της ΑΑΔΕ, για το έτος 2017, με την οποία προσδιορίστηκε τελικό 

ποσό οφειλής 4.297,39 ευρώ (αντί του προηγούμενου ποσού οφειλής 3.865,63 ευρώ), β) η 

με αριθ. ειδοποίησης …………/06.10.2022 Πράξη Διορθωτικού Προσδιορισμού φόρου 

ν.4223/2013 (ΕΝ.Φ.Ι.Α.) της ΑΑΔΕ, για το έτος 2018, με την οποία προσδιορίστηκε τελικό 

ποσό οφειλής 5.206,54 ευρώ (αντί του προηγούμενου ποσού οφειλής 4.393,79 ευρώ), γ) η 

με αριθ. ειδοποίησης ………./06.10.2022 Πράξη Διορθωτικού Προσδιορισμού φόρου 

ν.4223/2013 (ΕΝ.Φ.Ι.Α.) της ΑΑΔΕ, για το έτος 2019, με την οποία προσδιορίστηκε τελικό 

ποσό οφειλής 4.165,23 ευρώ (αντί του προηγούμενου ποσού οφειλής 3.515,03 ευρώ), δ) η 

με αριθ. ειδοποίησης ……../06.10.2022 Πράξη Διορθωτικού Προσδιορισμού φόρου 

ν.4223/2013 (ΕΝ.Φ.Ι.Α.) της ΑΑΔΕ, για το έτος 2020, με την οποία προσδιορίστηκε τελικό 

ποσό οφειλής 4.141,90 ευρώ (αντί του προηγούμενου ποσού οφειλής 3.494,30 ευρώ) και 

ε) η με αριθ. ειδοποίησης ………/06.10.2022 Πράξη Διορθωτικού Προσδιορισμού φόρου 

ν.4223/2013 (ΕΝ.Φ.Ι.Α.) της ΑΑΔΕ, για το έτος 2021, με την οποία προσδιορίστηκε τελικό 

ποσό οφειλής 4.188,11 ευρώ (αντί του προηγούμενου ποσού οφειλής 3.540,50 ευρώ). 

 



3 
 

Ο προσφεύγων με την υπό κρίση ενδικοφανή προσφυγή, ζητά την ακύρωση των 

προσβαλλόμενων εκκαθαριστικών σημειωμάτων ως προς τον συνολικά καταλογιζόμενο σε 

βάρος του φόρο, και ειδικότερα ως προς τον καταλογιζόμενο φόρο των ενοτήτων «Γ» και «Ε», 

στην καταβολή του οποίου δεν μπορεί να ανταποκριθεί λόγω ανεπαρκούς φοροδοτικής 

ικανότητας, κατ’ εφαρμογή της παρ. 1 του άρθρου 2, καθώς και της παρ. 5 του άρθρου 4 του 

Συντάγματος, προβάλλοντας τους παρακάτω ισχυρισμούς: 

➢ Ο προσφεύγων υπέβαλε τροποποιητικές δηλώσεις προκειμένου να διορθώσει την 

περιγραφή ακινήτου ιδιοκτησίας του, ευρισκόμενο στην ……………, λόγω σφάλματος του 

λογιστή του στην καταχώρηση των περιγραφικών στοιχείων του εν λόγω ακινήτου και 

συγκεκριμένα ως προς την οδό, τον αριθμό και την επιφάνειά του, συνεπεία των οποίων 

εκδόθηκαν οι προσβαλλόμενες πράξεις.  

➢ Το δικαίωμα της ιδιοκτησίας κατοχυρώνεται από το Σύνταγμα και δεν είναι δυνατόν 

κάποιος να στερηθεί την ιδιοκτησία του χωρίς προηγουμένως να έχει αποζημιωθεί για 

αυτήν. Ο φόρος και οι κυρώσεις που προβλέπονται σε περίπτωση μη πληρωμής του δεν 

μπορεί να φθάνουν στο σημείο να οδηγεί τον φορολογούμενο να αποστερηθεί την 

περιουσία του, ιδίως αναγκάζοντάς τον να την παραχωρήσει άνευ ανταλλάγματος, 

προκειμένου να περιορίσει τις φορολογικές του υποχρεώσεις, που δεν μπορεί να 

εκπληρώσει. Ο φόρος μπορεί να εξοφληθεί μόνο από τα χρηματικά διαθέσιμα του 

φορολογούμενου, ήτοι απαιτεί την αντίστοιχη ύπαρξη ρευστότητας από μέρους του, είτε 

από τρέχοντα εισοδήματα, είτε από ανάλωση αποταμίευσης παρελθόντων ετών. Ο ίδιος 

επικαλείται έλλειψη φοροδοτικής ικανότητας. 

➢  Ο ΕΝ.Φ.Ι.Α. λαμβάνει ως βάση την αξία που προκύπτει από το αντικειμενικό σύστημα 

προσδιορισμού της αξίας πλην όμως σύμφωνα πάντα με την πάγια νομολογία των 

Δικαστηρίων η φορολογητέα ύλη δεν επιτρέπεται να είναι πλασματική αλλά πρέπει να είναι 

πραγματική. Επιπλέον η φορολογική του επιβάρυνση επαυξάνεται σημαντικά λόγω της 

επιβολής συμπληρωματικού φόρου της ενότητας «Ε», ο οποίος προσκρούει στις διατάξεις 

αυξημένης τυπικής ισχύος επειδή πολλαπλασιάζει την ούτως ή άλλως αντισυνταγματική 

επιβάρυνση του φόρου της ενότητας «Γ». 

➢ Με τις νέες ρυθμίσεις ΕΝ.Φ.Ι.Α. υπερφορολογείται αδικαιολόγητα και ληστρικά η 

οικογενειακή περιουσία, πολλαπλασιάζοντας το φορολογικό βάρος των μελών της με το 

πρόσχημα της αποφυγής της πολυδιάσπασής της στα μέλη της οικογένειας, παραβιάζοντας 

με τον τρόπο αυτό τη διάταξη του άρθρου 21 του Συντάγματος, το οποίο προστατεύει την 

οικογένειας ως «θεμέλιο της συντήρησης και προαγωγής του Έθνους», και κατ’ επέκταση 

και την περιουσία της. Τα επίμαχα ακίνητα δεν μπορούν να αξιοποιηθούν αλλά και δεν 

μπορούν να πωληθούν λόγω περιορισμένου αγοραστικού ενδιαφέροντος, το οποίο έχει 

μειωθεί περαιτέρω, λόγω της υπέρογκης αύξησης της αντικειμενικής αξίας του ακινήτου, η 

οποία αποτρέπει τυχόν ενδιαφερόμενους αγοραστές.  

 

Επειδή σύμφωνα με τις διατάξεις των άρθρων 27, 28, 30, 32, 36 του Ν.3842/2010:  

«Άρθρο 27 Αντικείμενο του φόρου 

1. Από το έτος 2010 και για κάθε επόμενο, επιβάλλεται φόρος στην ακίνητη περιουσία που 

βρίσκεται στην Ελλάδα και ανήκει σε φυσικά ή νομικά πρόσωπα την 1η Ιανουαρίου κάθε έτους. 

…. 

Άρθρο 28 Υποκείμενο του φόρου 

Κάθε φυσικό ή νομικό πρόσωπο, ανεξάρτητα από την ιθαγένεια, κατοικία ή έδρα του, 

φορολογείται για την ακίνητη περιουσία του που βρίσκεται στην Ελλάδα την 1η Ιανουαρίου του 
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έτους φορολογίας, ανεξάρτητα από τις μεταβολές που τυχόν επέρχονται κατά τη διάρκεια του 

έτους αυτού. 

Άρθρο 30 Προσδιορισμός αξίας ακινήτων 

Γενικά 

1. Για τον υπολογισμό φόρου ακίνητης περιουσίας λαμβάνεται υπόψη η αξία που έχουν τα 

ακίνητα ή τα εμπράγματα σε αυτά δικαιώματα, κατά την 1η Ιανουαρίου του έτους φορολογίας. 

…… 

Άρθρο 32 Προσδιορισμός αξίας ακινήτων φυσικών προσώπων 

1. Ως φορολογητέα αξία των ακινήτων ή των εμπράγματων σε αυτά δικαιωμάτων των φυσικών 

προσώπων, νομικών προσώπων και νομικών οντοτήτων ορίζεται το γινόμενο που προκύπτει από 

τις τιμές εκκίνησης ή αφετηρίας, που καθορίζονται σύμφωνα με τις διατάξεις των άρθρων 41 

και 41Α του ν. 1249/1982, όπως ισχύει, όπου εφαρμόζεται το αντικειμενικό σύστημα 

προσδιορισμού αξίας ακινήτων, επί τους συντελεστές αυξομείωσης, όπως καθορίζονται 

κατωτέρω ανά είδος ακινήτου ή κτιρίου. Ως Συντελεστής Αξιοποίησης Οικοπέδου (ΣΑΟ), για τον 

υπολογισμό της φορολογητέας αξίας, λαμβάνεται ο ΣΑΟ που περιλαμβάνεται στις αποφάσεις 

προσδιορισμού αντικειμενικής αξίας ακινήτων (μικρότερος ή μεγαλύτερος), ανεξάρτητα αν ο 

συντελεστής δόμησης που ισχύει στην περιοχή είναι διαφορετικός. 

 Για τα έτη 2012 και 2013 και εφεξής λαμβάνονται υπόψη οι τιμές εκκίνησης και οι 

συντελεστές αυξομείωσης, όπως είχαν αναπροσαρμοσθεί κατά τα οριζόμενα στις διατάξεις 41 

και 41 Α του ν. 1249/1982 και ίσχυαν κατά την 31.12.2008, καθώς και οι τιμές εκκίνησης και 

οι συντελεστές αυξομείωσης όπως αναπροσαρμόστηκαν μετά την 31.12.2008 σε εκτέλεση 

ακυρωτικής αποφάσεως του Συμβουλίου της Επικρατείας, η οποία ακύρωσε τιμές εκκίνησης 

και συντελεστές αυξομείωσης που είχαν αναπροσαρμοστεί μέχρι 31.12.2008 από τον φόρο 

ακίνητης περιουσίας και τον ενιαίο φόρο ιδιοκτησίας ακινήτων. ……. 

Με απόφαση του Υπουργού Οικονομικών καθορίζονται, για τις περιοχές που εντάσσονται στο 

σύστημα του αντικειμενικού προσδιορισμού αξίας ακινήτων για πρώτη φορά, οι συντελεστές 

αξιοποίησης οικοπέδου, καθώς και κάθε άλλο θέμα για τον προσδιορισμό της αξίας των 

ακινήτων για τη φορολογία ακίνητης περιουσίας. 

Άρθρο 36 Υπολογισμός του φόρου φυσικών προσώπων 

1. Η ακίνητη περιουσία κάθε φυσικού προσώπου φορολογείται χωριστά. 

2.  «Επί της συνολικής, εκτός αν ορίζεται διαφορετικά, αξίας της ακίνητης περιουσίας κάθε 

φυσικού προσώπου επιβάλλεται φόρος σύμφωνα με την ακόλουθη κλίμακα.» 

Κλιμάκιο       Φορολογικός       Ποσό         Σύνολο        Σύνολο 

(€)            Συντελεστής    Φόρου           Φορολογητέας 

  Φόρου 

           κατά Κλιμάκιο    κατά         Αξίας (€)        (€) 

           %                Κλιμάκιο 

                            (€)  

200.000,00          0              0         200.000,00            0 

300.000,00          0,2%    600,00         500.000,00 

   600,00 

100.000,00          0,3%    300,00         600.000,00 

   900,00 

100.000,00          0,6%    600,00         700.000,00 

  1500,00 

100.000,00          0,9%    900,00         800.000,00 

  2400,00 

javascript:open_article_links(42651,'41')
javascript:open_article_links(42651,'41%CE%91')
javascript:open_links('510642,42651')
javascript:open_links('510642,42651')
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Υπερβάλλον          1% ….». 

 

Επειδή σύμφωνα με τις διατάξεις των άρθρων 1, 2, 3, 4, 5, 6 του Ν.4223/31.12.2013, όπως 

ίσχυαν:  

«Άρθρο 1 

1. Από το έτος 2014 και για κάθε επόμενο έτος επιβάλλεται Ενιαίος Φόρος Ιδιοκτησίας Ακινήτων 

(ΕΝ.Φ.Ι.Α.) στα δικαιώματα της παραγράφου 2 του παρόντος, σε ακίνητα που βρίσκονται στην 

Ελλάδα και ανήκουν σε φυσικά ή νομικά πρόσωπα ή κάθε είδους νομικές οντότητες την 1η 

Ιανουαρίου κάθε έτους. 

2. Ο ΕΝ.Φ.Ι.Α. επιβάλλεται στα εμπράγματα δικαιώματα της πλήρους κυριότητας, της ψιλής 

κυριότητας, της επικαρπίας, της οίκησης και της επιφάνειας επί του ακινήτου. Ο ΕΝ.Φ.Ι.Α. 

επιβάλλεται και στα εμπράγματα ή ενοχικά δικαιώματα της αποκλειστικής χρήσης θέσης 

στάθμευσης, βοηθητικού χώρου και κολυμβητικής δεξαμενής, που βρίσκονται σε κοινόκτητο 

τμήμα του ακινήτου και αποτελούν παρακολούθημα των παραπάνω εμπραγμάτων δικαιωμάτων. 

Εξαιρετικά, επιβάλλεται και στο δικαίωμα της νομής ή οιονεί νομής, της κατοχής, καθώς και στη 

δέσμευση δικαιωμάτων επί του ακινήτου από Ο.Τ.Α. σύμφωνα με τα οριζόμενα στην παράγραφο 

2 του άρθρου 2. 

3. Ο ΕΝ.Φ.Ι.Α. ισούται με το άθροισμα του κύριου φόρου επί του κάθε ακινήτου και του 

συμπληρωματικού φόρου επί της συνολικής αξίας των δικαιωμάτων επί των ακινήτων του 

υποκειμένου στο φόρο. 

4. Τα δικαιώματα επί των οποίων επιβάλλεται ο ΕΝ.Φ.Ι.Α. ετησίως είναι αυτά που υπάρχουν την 

1η Ιανουαρίου του έτους φορολογίας, ανεξάρτητα από μεταβολές που τυχόν επέρχονται κατά τη 

διάρκεια του έτους αυτού και ανεξάρτητα από τη μεταγραφή του τίτλου κτήσης. 

5. Για τον καθορισμό του ΕΝ.Φ.Ι.Α. λαμβάνεται υπόψη η πραγματική κατάσταση του ακινήτου. Η 

πραγματική κατάσταση του ακινήτου προκύπτει από την οριστική εγγραφή στο κτηματολογικό 

γραφείο. Αν δεν υπάρχει οριστική εγγραφή, λαμβάνονται υπόψη τα στοιχεία του ακινήτου, όπως 

προκύπτουν από τον τίτλο κτήσης. Αν δεν υπάρχει τίτλος κτήσης, λαμβάνονται υπόψη τα στοιχεία 

της πραγματικής κατάστασης του ακινήτου. Αν η πραγματική επιφάνεια του ακινήτου υπερβαίνει 

αυτή που αναγράφεται στην οριστική εγγραφή στο κτηματολογικό γραφείο ή στον τίτλο κτήσης ή 

στην άδεια οικοδομής ή έχει γίνει αλλαγή της χρήσης του ακινήτου, λαμβάνεται υπόψη η 

πραγματική επιφάνεια και η πραγματική χρήση του ακινήτου. 

6. Ειδικά για τον υπολογισμό του ΕΝ.Φ.Ι.Α. έτους 2018 λαμβάνονται υπόψη οι Τιμές Ζώνης, οι 

οποίες ορίζονται στη με αριθ. 1113/2018 (Β΄ 2192) απόφαση του Υπουργού Οικονομικών, 

όπως αντικαταστάθηκε με την παρ. 1 του άρθρου 126 του Ν.4549/2018 (ΦΕΚ Α΄ 105/14-6-

2018) και σύμφωνα με το άρθρο 131 του ιδίου νόμου ισχύει από 14-06-2018 και μετά. 

………. 

Άρθρο 2 

1. Υποκείμενο του ΕΝ.Φ.Ι.Α. είναι κάθε πρόσωπο ή οντότητα του άρθρου 1, ανάλογα με το 

δικαίωμα και το ποσοστό του, και ειδικότερα: α) Αυτός που αποκτά δικαίωμα σε ακίνητο από 

οποιαδήποτε αιτία, από την ημερομηνία σύνταξης του οριστικού συμβολαίου κτήσης ή από την 

ημερομηνία τελεσιδικίας της δικαστικής απόφασης με την οποία αναγνωρίζεται δικαίωμα ή 

καταδικάζεται ο δικαιοπάροχος σε δήλωση βουλήσεως. ….. 

…….. 

Άρθρο 3 

… 2. Απαλλάσσονται από τον ΕΝ.Φ.Ι.Α. και τα δικαιώματα στα ακίνητα για τα οποία: 

α)Υφίσταται απαγόρευση οποιασδήποτε χρήσης, σύμφωνα με τον ισχύοντα Πολεοδομικό 

Σχεδιασμό, ιδίως ρυμοτομικό βάρος, ρυμοτομική απαλλοτρίωση, δέσμευση ακινήτου για 

javascript:void(0);
javascript:void(0);
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κοινωφελή ή κοινόχρηστο σκοπό ή για λόγους προστασίας μνημείων και αρχαιοτήτων, ιδίως 

αρχαιολογική δέσμευση για ανασκαφές, κήρυξη αρχαιολογικού χώρου, καθώς και για λόγους 

προστασίας του περιβάλλοντος, που έχει επιβληθεί από φορείς τη Γενικής Κυβέρνησης, 

αποκλειστικά κατά το μέρος για το οποίο υφίσταται η ως άνω απαγόρευση. Σε περίπτωση 

μερικής απαγόρευσης χρήσης ακινήτου εκτός σχεδίου πόλης ή οικισμού ο ΕΝ.Φ.Ι.Α. μειώνεται 

κατά τριάντα τοις εκατό (30%). Σε περίπτωση μερικής απαγόρευσης χρήσης ακινήτου εντός 

σχεδίου πόλης ή οικισμού, ο ΕΝ.Φ.Ι.Α. μειώνεται κατά εξήντα τοις εκατό (60%). 

β)Έχει διαταχθεί με αμετάκλητη δικαστική απόφαση η αποδέσμευση από απαλλοτρίωση ή 

ρυμοτομικό βάρος ή δέσμευση κάθε είδους και δεν έχει εκδοθεί σχετική πράξη της Διοίκησης 

για την ως άνω αποδέσμευση. 

γ)Έχει εκδοθεί αμετάκλητη δικαστική απόφαση ή οριστική διοικητική πράξη αποζημίωσης για 

απαλλοτρίωση ή ρυμοτομικό βάρος ή δέσμευση κάθε είδους και δεν έχει καταβληθεί η 

αποζημίωση μετά από ένα (1) έτος από το έτος έκδοσης της παραπάνω απόφασης. 

Οι παραπάνω απαλλαγές ή μειώσεις από τον ΕΝ.ΦΙ.Α. λαμβάνονται υπόψη για τον υπολογισμό 

της πλήρους αποζημίωσης σχετικά με τα δικαιώματα της παραγράφου 2 του άρθρου 1. 

……….. 

Άρθρο 4 Υπολογισμός του κύριου φόρου 

Α. Υπολογισμός του κύριου φόρου για τα κτίσματα 

1. Ο κύριος φόρος που αναλογεί στα δικαιώματα επί των κτισμάτων υπολογίζεται με βάση τη 

γεωγραφική θέση, την επιφάνεια, τη χρήση, την παλαιότητα, τον όροφο και τον αριθμό 

προσόψεων του κτίσματος. 

Ειδικότερα: 

α) Η γεωγραφική θέση του κτίσματος προσδιορίζει την τιμή ζώνης, στην οποία υπάγεται αυτό, 

σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 41 του Ν. 1249/1982 (Α΄ 43) και των αποφάσεων του 

Υπουργού Οικονομικών που εκδίδονται κατ’ εξουσιοδότηση του. Ανάλογα με την τιμή ζώνης που 

ισχύει την 1η Ιανουαρίου του έτους φορολογίας, γίνεται κατάταξη του κτίσματος σε αντίστοιχη 

φορολογική ζώνη (Φ.Ζ.). …… 

Β. Υπολογισμός κύριου φόρου για οικόπεδα και γήπεδα 

 Ο κύριος φόρος που αναλογεί στα δικαιώματα επί των γηπέδων εντός σχεδίου πόλης ή οικισμού 

(οικόπεδα) ή των γηπέδων εκτός σχεδίου πόλης ή οικισμού (γήπεδα) υπολογίζεται σύμφωνα με 

τις επόμενες παραγράφους. 

1. Ειδικότερα, για τα οικόπεδα: 

α ) Το οικόπεδο εντάσσεται σε φορολογική ζώνη και προσδιορίζεται συντελεστής φόρου με βάση 

τη μοναδιαία αξία του οικοπέδου, σύμφωνα με τον πίνακα που ακολουθεί: …. 

……… 

Άρθρο 5 Υπολογισμός του συμπληρωματικού φόρου  

1. Στην αξία των δικαιωμάτων της παραγράφου 2 του άρθρου 1 επιβάλλεται συμπληρωματικός 

ΕΝ.Φ.Ι.Α, ο οποίος υπολογίζεται, σύμφωνα με τις διατάξεις των επόμενων παραγράφων του 

παρόντος. Η αξία των δικαιωμάτων αυτών υπολογίζεται κατά τα ποσοστά που προκύπτουν από 

την ανάλογη εφαρμογή των παραγράφων 3 έως και 7 του άρθρου 2. 

2. Για κάθε φυσικό πρόσωπο ο συμπληρωματικός φόρος επιβάλλεται και υπολογίζεται στη 

συνολική αξία των δικαιωμάτων της παρ. του άρθρου 1, σύμφωνα με τα κλιμάκια και τους 

συντελεστές του παρακάτω πίνακα: 

 ΚΛΙΜΑΚΙΟ (€)                      Συντελεστής 

 0,01 - 250.000                        0,0% 

 250.000,01 - 300.000             0,15% 

 300.000,01 - 400.000             0,30% 

javascript:open_article_links(42651,'41')
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 400.000,01 - 500.000             0,50% 

 500.000,01 - 600.000             0,60% 

 600.000,01 - 700.000             0,80% 

 700.000,01 - 800.000             0,90% 

 800.000,01 - 900.000             1,00% 

 900.000,01 - 1.000.000          1,05% 

 1.000.000,01 - 2.000.000       1,10% 

 Υπερβάλλον                             1,15%   ……..» 

……. 

Άρθρο 6 

1. Ο ΕΝ.Φ.Ι.Α. προσδιορίζεται με πράξη διοικητικού προσδιορισμού του φόρου που εκδίδεται 

από τη Φορολογική Διοίκηση, σύμφωνα με το άρθρο 32 του Κώδικα Φορολογικής Διαδικασίας 

(Ν. 4174/2013, Α΄ 170). 

2. Για τον προσδιορισμό του ΕΝ.Φ.Ι.Α. του έτους 2014 λαμβάνονται υπόψη οι δηλώσεις 

στοιχείων ακινήτων που προβλέπονται στο άρθρο 23 του Ν. 3427/2005 (Α΄ 312): 

αα) για τα φυσικά πρόσωπα, οι δηλώσεις των ετών 2005 έως και 2014 και 

ββ) τα νομικά πρόσωπα, οι δηλώσεις των ετών 2013 έως και 2014. 

Τα στοιχεία που προκύπτουν από τις δηλώσεις αυτές αποτελούν τη «Δήλωση ΕΝ.Φ.Ι.Α.» έτους 

2014, η οποία συντίθεται μηχανογραφικά από τη Γενική Γραμματεία Δημοσίων Εσόδων και 

χρησιμοποιείται ως βάση για τον προσδιορισμό του ΕΝ.Φ.Ι.Α.. 

3.α. Για τον προσδιορισμό του ΕΝ.Φ.Ι.Α. κάθε επόμενου του 2014 έτους, λαμβάνεται η δήλωση 

ΕΝ.Φ.Ι.Α. με τα στοιχεία των ακινήτων του προηγούμενου έτους με τις μεταβολές που επήλθαν. … 

Με απόφαση του Γενικού Γραμματέα Δημοσίων Εσόδων καθορίζονται η μηχανογραφική 

σύνθεση των δηλώσεων ΕΝ.Φ.Ι.Α., η διαδικασία και ο τρόπος αποκατάστασης λαθών και 

ελλείψεων σε στοιχεία ακινήτων των σχετικών δηλώσεων και σε δηλώσεις στοιχείων ακινήτων, τα 

έντυπα με τα οποία πραγματοποιούνται διορθώσεις, τα οποία επέχουν θέση τροποποιητικής 

δήλωσης, τα υποδείγματα χορήγησης απαλλαγών και ο τρόπος υποβολής τους, καθώς και κάθε 

άλλη αναγκαία διαδικασία και λεπτομέρεια για την εφαρμογή του παρόντος. Με όμοια απόφαση, 

και κατόπιν ανάλυσης κινδύνου, μπορεί να αναπροσαρμόζεται το οριζόμενο στο εδάφιο 2 της 

παρούσας περίπτωσης ποσό μείωσης φόρου, για το οποίο διενεργείται έλεγχος της Φορολογικής 

Διοίκησης. ….. 

4. Με απόφαση του Υπουργού Οικονομικών, που δημοσιεύεται στην Εφημερίδα της 

Κυβερνήσεως, καθορίζεται κάθε αναγκαία λεπτομέρεια για την εφαρμογή των άρθρων 4 και 5 

του παρόντος.». 

 

Επειδή, στη συγκεκριμένη περίπτωση, για τον προσδιορισμό του ΕΝ.Φ.Ι.Α. η Διοίκηση 

υποχρεούται, σύμφωνα με το άρθρο 4 του ν.4223/2013, όπως ίσχυε, μεταξύ άλλων και σε 

εφαρμογή των διατάξεων του άρθρου 41 του ν.1249/1982 περί αντικειμενικού τρόπου 

προσδιορισμού της φορολογητέας αξίας των ακινήτων, καθώς και των εν ισχύ αποφάσεων του 

Υπουργού Οικονομικών περί αναπροσαρμογής των αντικειμενικών αξιών.  

 

Επειδή, σύμφωνα με την παρ. 5 του άρθρου 4 του Συντάγματος, ορίζεται ότι: «Οι Έλληνες πολίτες 

συνεισφέρουν χωρίς διακρίσεις στα δημόσια βάρη, ανάλογα με τις δυνάμεις τους».  

 

Επειδή, ο νομοθέτης με τη θέσπιση του ΕΝΦΙΑ, απέβλεψε, επιτρεπτώς κατά το άρθρο 78 

παρ.1 του Συντάγματος, στη φοροδοτική ικανότητα που απορρέει από αυτή καθεαυτή την 

κατοχή της ακίνητης περιουσίας, ως φορολογητέας ύλης διαφορετικής από το εισόδημα, 
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δοθέντος ότι, κατά τη συνταγματική αυτή διάταξη, αντικείμενο φορολογικής επιβαρύνσεως 

μπορούν να αποτελέσουν όχι μόνον το εισόδημα, αλλά, αυτοτελώς, και η περιουσία, οι 

δαπάνες ή οι συναλλαγές (ΣτΕ 1972/2012, ΣτΕ 3343/2013). 

Ως εκ τούτου, η ύπαρξη προσόδου από το ακίνητο δεν αποτελεί προϋπόθεση ή κριτήριο 

υπαγωγής στον ΕΝ.Φ.Ι.Α. ούτε, άλλωστε, η μη συνεκτίμηση, κατά την επιβολή του επιδίκου 

φόρου, της υπάρξεως (ή μη) εισοδήματος από το βαρυνόμενο ακίνητο συνιστά, μόνη αυτή, 

παράβαση της συνταγματικής αρχής της ίσης, αναλόγως της φοροδοτικής ικανότητας 

εκάστου, επιβαρύνσεως. 

Επίσης, κατά τη νομολογία, παρέχεται ευρεία σχετική ευχέρεια στον κοινό νομοθέτη να 

διαμορφώνει το κατάλληλο, κατά την εκτίμησή του, φορολογικό σύστημα προς επιβολή και 

είσπραξη των φορολογικών επιβαρύνσεων (ΣτΕ 693/2011, 91/2011, 2438/2009, 

2469/2008, 3485/2007, 3349/2005, 3105/2004 κ.α.). 

 

Επειδή, όπως γίνεται παγίως δεκτό από τη νομολογία, επιτάσσοντας ο συνταγματικός νομοθέτης 

(άρθρα 4 §§ 1 & 5, 5 και 78 § 1) να συνεισφέρουν οι πολίτες στα δημόσια βάρη αναλόγως της 

φοροδοτικής τους ικανότητας, παρέχει ταυτοχρόνως ευρεία ευχέρεια στον κοινό νομοθέτη να 

διαμορφώνει το εκάστοτε κατάλληλο φορολογικό σύστημα προς επιβολή και είσπραξη των 

φορολογικών επιβαρύνσεων, υπό την προϋπόθεση ότι οι σχετικές ρυθμίσεις γίνονται βάσει 

γενικών και αντικειμενικών κριτηρίων, καθώς και να φορολογεί ή να μην φορολογεί ορισμένη 

κατηγορία προσώπων, εκτιμώντας τις εκάστοτε κρατούσες κοινωνικοοικονομικές συνθήκες (ΣτΕ 

2975/2011, 3028/2009, 3485/2007 κ.α.). 

 

Επειδή, σύμφωνα με τις διατάξεις του άρθρου 19 του ΚΦΔ:  

«Υποβολή τροποποιητικής φορολογικής δήλωσης 

1. Αν ο φορολογούμενος διαπιστώσει ότι η φορολογική δήλωση που υπέβαλε στη Φορολογική 

Διοίκηση περιέχει λάθος ή παράλειψη, υποχρεούται να υποβάλει τροποποιητική φορολογική 

δήλωση. 

….. 

3.α) Τροποποιητική φορολογική δήλωση υποβάλλεται οποτεδήποτε μέχρι την κοινοποίηση 

προσωρινού προσδιορισμού του φόρου από τη Φορολογική Διοίκηση ή μέχρι την παραγραφή 

του δικαιώματος της Φορολογικής Διοίκησης για έκδοση πράξης προσδιορισμού του φόρου. 

β) Τροποποιητική φορολογική δήλωση που υποβάλλεται μέχρι την κοινοποίηση εντολής ελέγχου 

ή της πρόσκλησης παροχής πληροφοριών του άρθρου 14, έχει όλες τις συνέπειες της 

εκπρόθεσμης δήλωσης. ….». 

 

Επειδή, η δημόσια διοίκηση δεσμεύεται από την αρχή της νομιμότητας, όπως αυτή 

καθιερώνεται με τις διατάξεις των άρθρων 26 παρ. 2, 43, 50, 82, 83 και 95 & 1 του 

Συντάγματος (ΣτΕ 8721/1992, 2987/1994), και η οποία συνεπάγεται ότι η διοίκηση οφείλει ή 

μπορεί να προβαίνει μόνο σε ενέργειες που προβλέπονται και επιβάλλονται ή επιτρέπονται από 

τους κανόνες που θεσπίζουν το Σύνταγμα, οι νομοθετικές πράξεις, οι διοικητικές κανονιστικές 

πράξεις, που έχουν εκδοθεί βάσει νομοθετικής εξουσιοδότησης, καθώς και από κάθε κανόνα 

ανώτερης ή ισοδύναμης προς αυτούς τυπικής ισχύος. 

 

Επειδή, στη συγκεκριμένη περίπτωση, η Διοίκηση υποχρεούται σε εφαρμογή των ανωτέρω 

αναφερόμενων διατάξεων, και οφείλει να ενεργήσει μόνο βάσει των οριζομένων με τις εν λόγω 

διατάξεις. 
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Επειδή, στην υπό κρίση περίπτωση και σύμφωνα με τα δεδομένα της υπόθεσης και τα στοιχεία 

φακέλου ο υπολογισμός του Φ.Α.Π. και του ΕΝ.Φ.Ι.Α. έγινε με βάση τις ανωτέρω αναφερόμενες 

ισχύουσες διατάξεις και τις υποβληθείσες από τον προσφεύγοντα εκπρόθεσμες 

τροποποιητικές δηλώσεις στοιχείων ακινήτων (Ε9). Ως εκ τούτου ορθώς εκδόθηκαν οι 

προσβαλλόμενες πράξεις και οι ισχυρισμοί του προσφεύγοντος τυγχάνουν αβάσιμοι. 

 

Επειδή, εξάλλου, οι κανονιστικές αποφάσεις της Διοίκησης προσβάλλονται με αίτηση 

ακυρώσεως ενώπιον του ΣτΕ. 

 

Επειδή, σε κάθε περίπτωση, ο έλεγχος της συνταγματικότητας, σύμφωνα με τις διατάξεις των 

άρθρων 87 παρ. 2 και 93 παρ. 4 του Συντάγματος, ανήκει στη δικαιοδοσία των Δικαστηρίων και 

δεν εμπίπτει στην αρμοδιότητα των οργάνων της Διοίκησης, τα οποία οφείλουν να εφαρμόζουν 

το υφιστάμενο νομοθετικό πλαίσιο. 

 

Α π ο φ α σ ί ζ ο υ μ ε  

 

Την απόρριψη της με ημερομηνία κατάθεσης 31.12.2022 και με αριθμό πρωτοκόλλου …………. 

ηλεκτρονικώς υποβληθείσας ενδικοφανούς προσφυγής του …………………….. …………., με Α.Φ.Μ. 

…………………., κατοίκου ……………………….., θέση ………….., και την επικύρωση των κάτωθι 

πράξεων της ΑΑΔΕ: α) της με αριθ. ειδοποίησης ………/16.05.2022 Πράξης Διορθωτικού 

Προσδιορισμού φόρου Ακίνητης Περιουσίας (Φ.Α.Π.) έτους 2013, β) της με αριθ. ειδοποίησης 

…………/06.10.2022 Πράξης Διορθωτικού Προσδιορισμού φόρου ν.4223/2013 (ΕΝ.Φ.Ι.Α.) 

έτους 2017, γ) της με αριθ. ειδοποίησης ………./06.10.2022 Πράξης Διορθωτικού 

Προσδιορισμού φόρου ν.4223/2013 (ΕΝ.Φ.Ι.Α.) έτους 2018, δ) της με αριθ. ειδοποίησης 

………./06.10.2022 Πράξης Διορθωτικού Προσδιορισμού φόρου ν.4223/2013 (ΕΝ.Φ.Ι.Α.) 

έτους 2019, ε) της με αριθ. ειδοποίησης ……./06.10.2022 Πράξης Διορθωτικού 

Προσδιορισμού φόρου ν.4223/2013 (ΕΝ.Φ.Ι.Α.) έτους 2020 και στ) της με αριθ. ειδοποίησης 

…………/06.10.2022 Πράξης Διορθωτικού Προσδιορισμού φόρου ν.4223/2013 (ΕΝ.Φ.Ι.Α.) 

έτους 2021. 

 

 

Οριστική φορολογική υποχρέωση του υπόχρεου - καταλογιζόμενο ποσό με βάση την παρούσα 

απόφαση: 

Έτος 2013: 

Φ.Α.Π.: 1.637,61 €  

Το παραπάνω ποσό βεβαιώθηκε με την αριθμό ειδοποίησης ……/16.05.2022 (αρ. δήλωσης 

……………., αρ. χρημ. κατ. ……/1-2022) Πράξη Διορθωτικού Προσδιορισμού Φόρου Ακίνητης 

Περιουσίας Φυσικών Προσώπων του Διοικητή της ΑΑΔΕ. 

Έτος 2017: 

Ενιαίος φόρος ιδιοκτησίας ακινήτων (ΕΝ.Φ.Ι.Α.): 4.297,39 €  

Το παραπάνω ποσό βεβαιώθηκε με την αριθμό ειδοποίησης ………/06.10.2022 (αρ. δήλωσης 

………/2017, αρ. χρημ. κατ. ………./8) Πράξη Διορθωτικού Προσδιορισμού Φόρου ν. 

4223/2013 (ΕΝ.Φ.Ι.Α.) του Διοικητή της ΑΑΔΕ. 
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Έτος 2018: 

Ενιαίος φόρος ιδιοκτησίας ακινήτων (ΕΝ.Φ.Ι.Α.): 5.206,54 €  

Το παραπάνω ποσό βεβαιώθηκε με την αριθμό ειδοποίησης ……../06.10.2022 (αρ. δήλωσης 

………./2018, αρ. χρημ. κατ. ……../9) Πράξη Διορθωτικού Προσδιορισμού Φόρου ν. 4223/2013 

(ΕΝ.Φ.Ι.Α.) του Διοικητή της ΑΑΔΕ. 

Έτος 2019: 

Ενιαίος φόρος ιδιοκτησίας ακινήτων (ΕΝ.Φ.Ι.Α.): 4.165,23 €  

Το παραπάνω ποσό βεβαιώθηκε με την αριθμό ειδοποίησης ……./06.10.2022 (αρ. δήλωσης 

………../2019, αρ. χρημ. κατ. ……./10) Πράξη Διορθωτικού Προσδιορισμού Φόρου ν. 

4223/2013 (ΕΝ.Φ.Ι.Α.) του Διοικητή της ΑΑΔΕ. 

Έτος 2020: 

Ενιαίος φόρος ιδιοκτησίας ακινήτων (ΕΝ.Φ.Ι.Α.): 4.141,90 €  

Το παραπάνω ποσό βεβαιώθηκε με την αριθμό ειδοποίησης ……./06.10.2022 (αρ. δήλωσης 

………./2020, αρ. χρημ. κατ. ……./11) Πράξη Διορθωτικού Προσδιορισμού Φόρου ν. 

4223/2013 (ΕΝ.Φ.Ι.Α.) του Διοικητή της ΑΑΔΕ. 

Έτος 2021: 

Ενιαίος φόρος ιδιοκτησίας ακινήτων (ΕΝ.Φ.Ι.Α.): 4.188,11 €  

Το παραπάνω ποσό βεβαιώθηκε με την αριθμό ειδοποίησης ……./06.10.2022 (αρ. δήλωσης 

………../2021, αρ. χρημ. κατ. ………../12) Πράξη Διορθωτικού Προσδιορισμού Φόρου ν. 

4223/2013 (ΕΝ.Φ.Ι.Α.) του Διοικητή της ΑΑΔΕ. 

 

Εντελλόμεθα όπως αρμόδιο όργανο κοινοποιήσει με τη νόμιμη διαδικασία την παρούσα 

απόφαση στον υπόχρεο. 

 

     Ακριβές Αντίγραφο ΜΕ ΕΝΤΟΛΗ ΤΟΥ ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΟΥ 

ΥπΟ/Η Υπάλληλος του Αυτοτελούς 

     Τμήματος Διοικητικής Υποστήριξης ος 

ΤΗΣ ΔΙΕΥΘΥΝΣΗΣ ΕΠΙΛΥΣΗΣ ΔΙΑΦΟΡΩΝ 

Διοικητικής Υποστήριξης  

 Η ΠΡΟΪΣΤΑΜΕΝΗ ΤΗΣ ΥΠΟΔΙΕΘΥΘΥΝΣΗΣ 

ΕΠΑΝΕΞΕΤΑΣΗΣ  

 

ΣΚΟΥΡΑ ΓΡΑΜΜΑΤΩ 

 

Σ η μ ε ί ω σ η : Κατά της απόφασης αυτής επιτρέπεται η άσκηση προσφυγής ενώπιον των 

αρμόδιων Διοικητικών Δικαστηρίων εντός τριάντα (30) ημερών από την κοινοποίησή της. 


